



Введение.
Генеральный план сельского поселения Байгузинский сельсовет Муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан разработан в соответствии с техническим заданием к Муниципальному контракту от 25.02.2013г. №0101200002313000019-0118228-03 для формирования стратегии и приоритетов развития территории Байгузинского сельского поселения в свете новых подходов, направленных на обеспечение улучшения условий жизни населения при соблюдении необходимого баланса в использовании природных ресурсов. 

Необходимость учета множества факторов развития сельского поселения требует анализа современного состояния населённых пунктов и выявления ограничений по их территориальному использованию. С учетом этих ограничений в составе генплана разработано функциональное зонирование территории, которое является основой для последующей разработки Правил землепользования и застройки с установлением режимов и регламентов ее использования.

Проектирование выполнялось в соответствии с положениями и требованиями:

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 24.12.2004 г.;

- Республиканских нормативов градостроительного проектирования Республи-ки Башкортостан «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан» 2008 г.;

- Земельного Кодекса Российской Федерации;

- Санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

Цифровая картографическая основа (ЦКО) сельского поселения Байгузинский сельсовет МР Ишимбайский район Республики Башкортостан выполнена ООО «Технология 2000» г. Екатеринбург в 2013 году.

В проекте использованы данные, предоставленные администрацией МР Ишимбайский район, СП Байгузинский сельсовет, данные отраслевых ведомств, Территориальным отделом Управления Роспотребнадзора по РБ в городе Салават  и Ишимбайском районе, Госкомстата МР, ранее выполненные проектные работы (Схема территориального планирования Ишимбайского района, выполняемая ЗАО ПИ «Башкиргражданпроект», 2011-13 гг.). 

Цель и задачи проекта. 
В проекте анализируются ресурсные возможности территории сельского поселения (природные, социально-территориальные), даются предложения по развитию транспортной и инженерной инфраструктуры, организации мест отдыха.
Вопросы экономического, социального и территориального развития населённых пунктов рассматриваются в тесной увязке с экологическим состоянием, с традициями и укладом жизни местного населения, спецификой хозяйственной деятельности. 

Одна из задач проекта генплана – составление единого комплексного плана развития территории сельского поселения с выделением этапов реализации на ближайшие 10 лет и перспективу до 2033 г.: 

на I очередь строительства – до 2023года;

расчетный срок реализации – 2033 год.

Генеральный план является основой для последующих стадий градостроительного проектирования (проекты планировки населённых пунктов, зон отдыха и т.д.), схем и проектов землеустройства, схем размещения объектов здравоохранения, рекреации, рабочих проектов инженерной подготовки и благоустройства, а также улучшения автомобильных дорог внутри и между населёнными пунктами.

Основная задача работы − пространственная организация населённых пунктов сельского поселения методами территориального планирования для рационального использования земель и их охраны, совершенствования инженерной и транспортной инфраструктур, социально-экономического развития, охраны природы, защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, повышения эффективности управления развитием территории, а также создание электронного генерального плана в качестве ресурса ИСОГД на основе новейших компьютерных технологий.

Конечная цель проекта генплана связана с разработкой конкретных градостроительных мероприятий по созданию комфортной среды проживания населения в каждом населённом пункте сельского поселения.

Глава I. Существующее положение.
1.1. Положение населенных пунктов в системе расселения. 
Современное использование территории.
Территория сельского поселения Байгузинский сельсовет находится в юго-западной части МР Ишимбайский район, расположенного в середине Республики Башкортостан. Граничит с запада с г. Ишимбай, с севера и востока с Салиховским и Сайрановским, с юга – со Скворчихинским сельсоветами.
Административный центр сельсовета – с. Кинзебулатово. Территория – 3,6 кв. км, население – 1105 чел.
В состав Байгузинского сельского совета входят с. Кинзебулатово, деревни Байгузино, Малобаиково, Большебаиково, Кашалакбаш, Аникеевский, Кызыл-Юлдуз. -
Административный центр связан с населенными пунктами сельсовета дорога-ми с асфальтобетонным и усовершенствованным покрытием. Действует автобус-ное сообщение между г. Ишимбай и другими сельскими поселениями. 

В структуре сельского поселения основной отраслью экономики является агропромышленный комплекс, основные отрасли сельского хозяйства − растениеводство и животноводство. Запасы нефти выработаны, истощены. На территории сельсовета имеются месторождения глины, гипса. Для местных нужд − ремонта дорог, ведётся разработка карьеров щебня, песка и гравия.
Рекреационная функция развита слабо – в основном работают детские учреждения сезонного отдыха.
Село Кинзебулатово.
Село Кинзебулатово − административный центр сельского поселения. Численность населения − 1105 человек, расположено в центральной части сельского поселения. Расстояние до райцентра (г. Ишимбай) – 15 км., до ближайшей ж/д станции (Салават) – 31 км. 
Существующая планировочная структура села продольно-вытянутая с северо-запада на юго-восток по обоим берегам реки Тайрук и её притока Асен-Елга и параллельной ей автодорогой районного значения, откуда и осуществляется въезд в село. Общественная зона расположена в середине села. Функционирует мечеть.
Производственно-коммунальная зона с МТМ и кладбищем сложилась вдоль дороги, размещена к северо-западу от села при въезде в село со стороны г. Ишимбая и с юго-восточной стороны (МТФ) вверх по течению реки при выезде, тем самым замыкая дальнейшее линейное развитие села вдоль дороги и реки. 

Новые территории, благоприятные для жилищного освоения, отведены с южной стороны села.

Деревня Байгузино.
Находится в 4 км северо-западнее с. Кинзебулатово, на месте впадения речки Тубанбаш в реку Тайрук. Население – 531 человек. Т-образной конфигурации в плане деревня, разросшаяся по обоим берегам этих рек, территориально ограничена: с востока – территориями МТФ, кладбищ и свалки, с севера − склоном горы и ликвидированными нефтяными скважинами, с юга – автодорогой районного значения, связывающей г. Ишимбай с южными и восточными сельскими поселениями района, ЛЭП-35 кВ и зернотоком. Имеется карьер жёлтого песка. 

Общественная зона сложилась в середине населенного пункта. 
Для размещения жилой застройки отведена территория к западу и северо-востоку от населенного пункта, ныне занятая сельхозугодиями. Въезд в населенный пункт осуществляется с запада со стороны Ишимбая по дороге с асфальтобетонным покрытием. 
Деревня Малобаиково.
Расположена в 3 км к югу от д. Байгузино. Население – 130 человек. Транспортная связь села с центром сельского поселения осуществляется по автодороге с асфальтобетонным покрытием. Границы села с востока – ферма и ток, с запада – лес, с юга – санитарно-защитные зоны от ликвидированной скважины, с севера – речкой Тимерля. 
Планировочная структура села компактная. Жилая застройка расположена по левому берегу р. Тимерля и обоим берегам её левого безымянного притока. Общественный центр отсутствует. Развитие деревни предусматривается на юг-юго-восток. 
Деревня Большебаиково.
Деревня расположена в южной части сельского поселения на расстоянии 3,5 км дальше к югу-юго-востоку от д. Малобаиково, в 6 км от центра сельсовета и 21 км от райцентра. Вытянута по обоим берегам р. Байк, протекающей по глубокому оврагу. Население – 56 человек. 
Въезд в деревню осуществляется с северо-запада по автодороге с асфальтобетонным покрытием. Границы деревни с запада – ССЗ от кладбища и ЛЭП-35 кВ. Общественный центр не сложился.
Новая жилая застройка предусмотрена в западной и южной части на пустырях.
 Деревня Кызыл-Юлдуз.        
Деревня расположена в южной части сельского поселения в 2,5 км восточнее д. Большебаиково, в 2 км южнее с. Кинзебулатово, на месте впадения в реку Тайрук речек и ручьёв Байк, Юшала, Игенелга и др. До райцентра 20 км. Население – 13 человек. 
Транспортная связь деревни с центром сельского поселения и д. Большебаиково осуществляется по автодорогам с песчано-гравийным покрытием. Границы деревни с юга − р. Байк и ССЗ от ликвидированной нефтяной скважины за речкой, востока – р. Тайрук, с запада и с севера – пахотные земли. 

Планировочная структура деревни вытянутая вдоль берегов речек. Общественных зданий культурно-бытового обслуживания нет. Развитие деревни предусматривается на северо-запад за счёт освоения сельхозугодий. 
Деревня Кашалакбаш.                  
Деревня находится в восточной части сельского поселения в 2,5 км к северу от автодороги районного значения Ишимбай-Кинзябулатово-Верхнеиткулово, в 10 км от с. Кинзебулатово, в 25 км от райцентра. 
Дома расположены по обоим крутым береговым склонам реч. Кашала и примыкающего глубокого оврага. Население – 46 человек. Въезд в деревню осуществляется с юга по автодороге с асфальтобетонным покрытием. С запада и востока деревня окружена лесами, только с северо-запада примыкает открытое пространство, в середине которого расположена МТФ, силосная яма и загон для летника. Общественных зданий обслуживания населения нет. 

Развитие деревни предусматривается на север за счёт освоения сельхозугодий.
Деревня Аникеевский.
 Деревня расположена в восточной части сельского поселения в 1 км к западу от д. Кашалакбаш. До райцентра 23 км. Население – 20 человек. 
Транспортная связь деревни с центром сельского поселения осуществляется через д. Кашалакбаш по дороге с песчано-гравийным покрытием. К деревне с юга примыкает лес, непосредственно с востока, запада и с севера – открытые поляна. 

Планировочная структура деревни состоит из одной улочки, вытянутой с севера на юг по берегам безымянного правого притока р. Тайрук. Общественных зданий культурно-бытового обслуживания нет. Развитие деревни не предусматривается из-за наличия пустующих домов и отсутствия прироста населения.
1.2. Существующая застройка.
1.2.1. Жилая застройка.
Существующая жилая застройка населенных пунктов сельского поселения Байгузинский сельсовет представлена малоэтажными жилыми домами усадебного типа с участками площадью от 0,15-0,2 га и до 0,3-0,4 га и зданиями общественного, культурно-бытового назначения, торговли, здравоохранения и образования. 
Распределение жилищного фонда по населённым пунктам.

таблица №1

	Наименование населённого пункта
	Общая площ. жил. помещ. м2
	Колич-во жилых 
зданий
	В т. ч.: в 1-кв./многокв. домах
	Средняя жи-лая обеспе-чённость

	
	
	
	площадь 
м2
	количество
квартир
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	с. Кинзебулатово
1105 чел.
	24037,5 
	374
	21975,3/

2062,2 
	344/

30
	21,75
м2/чел.

	д. Байгузино 
531 чел.
	10843,8
	204
	10843,8
	204
	20,42

	д. Малобаиково 
130 чел.
	
2596,2
	49
	2596,2
	49
	19,97

	д. Большебаиково 56 чел.
	1095,2
	29
	1095,2
	29
	19,56

	д. Кызыл-Юлдуз

13 чел.
	893,5
	18
	893,5
	18
	68,73

	д. Кашалакбаш
56 чел.
	2187,8
	34
	1891,2/
296,6
	30/
4
	39,06

	д. Аникеевский

20 чел.
	910
	26
	910
	26
	45,5

	Всего по сельсовету 1901 чел.
	42564,0
	734
	40205,2/
2358,8
	700/
34
	22,39
м2/чел.


Средняя жилищная обеспеченность по сельсовету составляет: 
42564,0 : 1901 =22,39  м2/чел.

1.2.2. Общественная застройка. 

Территория сельского поселе​ния освоена неравномерно. Это связано с природными особенностями проектируемой территории – наличием труднодоступных лесных массивов и горных склонов. 

В связи со сменой ориентации экономики страны, в конце прошлого века и в начале текущего шёл процесс постепенного от​тока населения из более удалённых малонаселённых мест и концентрация его в крупных населённых пунктах вблизи мест приложения труда в городах и др. промузлах. 

В таком свете объяснима ситуация с сосредоточением объектов и учреждений образования, здравоохранения, торговли и культурно-бытового об​служивания населения в административном центре сельского поселения.

Экспликация существующих общественных зданий и сооружений представлена на чертеже «Опорный план», а их характеристики приведены в таблице №1.
с. Кинзебулатово. 

Объекты культурно-бытового обслуживания населения с общественным центром села расположены в центральной части территории. Здесь находятся администрация сельсовета, сельский дом культуры на 400 мест, библиотека на 13 тыс. томов, магазины смешанной торговли, ФАП на 21 посещение в смену, общеобразовательная школа на 145 учащихся, детский сад на 100 мест, узел телефонной связи на 176 номеров, 1 отделение связи, пождепо на 1 автомашину и мечеть.
д. Байгузино.
Объекты культурно-бытового обслуживания распределены по центру села. Здесь находятся общеобразовательная школа на 80 учащихся, детский сад на 20 мест, ФАП на 21 посещение в смену, магазины смешанной торговли, сельский дом культуры на 150 мест, библиотека на 9,9 тыс. томов, узел телефонной связи на 80 номеров. 
д. Малобаиково. 
Общественный центр деревни не сложился. В центре территории расположены сельский клуб на 80 мест, магазин смешанной торговли торговой площадью 22 м2.
В деревнях Большебаиково, Кашалакбаш, Аникеевский, Кызыл-Юлдуз здания общественного, культурно-бытового назначения, торговли, здравоохранения, образования и для спортивных занятий отсутствуют. 
Перечень учреждений культурно-бытового обслуживания
населённых пунктов.
таблица  №2
	Наименование
	Ед.

измер.
	Норма обеспеч. на 1 тыс. чел.
	Требуемое 

на существ. численн. населения
	Сущ. обеспеч./

   фактич.
	% обеспеченности

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	с. Кинзебулатово. (1105 чел.)

	МБ ДОУ «Солнышко»
	мест
	33-34
	35
	100/41
	285

	Административное здание
	объект
	1
	1
	1
	100

	Общеобразовательное учреж-дение среднее с интернатом
	кол. учащ.
	144
	159
	145/120+15-интернат
	90,6

	Библиотека
	тыс. том

чит. мест
	6-7,5

5-6
	8,25
	13

12
	157,6

	Клубы сельских поселений
	пос. мест
	300-230
	330
	400
	121

	Магазины продуктов. (100 м2)

промтоварн. (200 м2)
	м2 торг. площ.
	300
	330
	50
	15,2

	Отделение связи 

на 0,5–6,0 тыс. жит
	объект
	1
	1
	1
	100

	ФАП
	посещ./см. 
	21
	21
	21
	100

	Спортивный зал общего 

пользования
	м2 площади пола
	60-80
	88
	288


	при

школе

	Пожарное депо
	1 пож.авто
	0,4
	1
	1
	100

	Кладбище
	га
	0,24
	0,25
	
	104

	Сельский стадион
	га
	0,7-0,9
	1,0
	5,4+0,016+0,15+0,03
	560

	Культовое здание - мечеть
	объект
	
	
	1
	1

	д. Байгузино (531 чел.)

	МБ ДОУ в здании СОШ
	мест
	33-34
	18
	20/16
	111

	Общеобразоват. учреждение основное
	учащ-ся
	144
	77
	80/58
	104

	Библиотека 
	тыс. том

чит. мест
	6-7,5

5-6
	4
3
	9,9

8
	247,5
267

	Спортивный зал при СОШ
	м2 пл. пола
	60-80
	42,5
	288
	677,6

	Клубы сельских поселений

0,2-1,0 тыс. чел.
	1 место
	до 300
	150
	150
	при

СОШ

	Магазины смешан. торговли 
	м2 торг. пл.
	300
	159
	76
	50

	ФАП 
	пос. в смену
	21
	21
	21
	100

	Кладбище 
	га
	0,24
	0,13
	
	

	Плоскостные спортсооружения
	га
	0,7-0,9
	0,48
	1,55
	323

	д. Малобаиково (130 чел.)

	Клубы сельских поселений

на 0,2-1,0 тыс. чел.
	пос. место
	до 300
	39
	80
	200

	Магазины смешан. торговли
	м2 торг. пл.
	300
	39
	22
	56,4

	ФАП
	пос. в смену
	21
	21
	21
	100

	Кладбище
	га
	0,24
	0,031
	
	


	д. Большебаиково (56 чел.)

	Кладбище 
	га
	0,24
	0,013
	
	

	д. Кашалакбаш (46 чел.)

	Кладбище
	га
	0,24
	0,011
	
	

	д. Кызыл-Юлдуз (13 чел.)

	Кладбище
	га
	0,24
	0,003
	
	

	д. Аникеевский (20 чел.)

	Кладбище
	га
	0,24
	0,005
	
	


Нормы обеспеченности на существующую численность населения приняты согласно ТСН РБ.
Потребность наличного населения Байгузинского сельсовета в объектах обслуживания рассчитывалась в соответствии с существующей демографической структурой населения, а также нормативами, рекомендуемыми СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Распоряжением Правительства РФ №1063-р «О социальных нормативах и нормах», Распоряжением Правительства РФ №1683-р «О методике определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры» и другими отраслевыми нормами.
Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания                                                                                                                                          таблица №3
	№

п/п
	Наименование предприятия
	Отрасль
	Численн.
раб-щих, чел.
	Вид выпускаемой продукции
	Площ.
торгов.

зала
	Адрес 
расположения

	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	7
	8
	9

	1.
	ИП «Давлетова»
Давлетова Р. Г.
	магазин
	2
	смешанный
	20
	с. Кинзебулатово,
ул. Советская, 4

	2.
	ИП «Амирханов»

Амирханов Р. М.
	павильон
	5
	смешанный
	15
	с. Кинзебулатово,

ул. 1 Мая, 19

	3.
	ИП «Мифтахов»

Мифтахов Р. Н.
	павильон
	3
	смешанный
	15
	с. Кинзебулатово,

ул. 1 Мая, 21

	4
	ИП «Амирханов»

Амирханов Р. М.
	киоск
	2
	смешанный
	12
	д. Байгузино,
остановка

	5.
	ИП Губайдуллина 
Гульнур Наиловна
	павильон
	3
	смешанный
	18
	д. Байгузино,

ул. Советская, 3

	6
	ИП Юсупов Салават Дамирович
	магазин
	3
	промтовары
	20
	д. Байгузино, ул.

Пионер. лагерей, 19

	7
	ИП Шарафутдинова 
Альмира Мударисовна
	павильон 
	2
	смешанный
	16
	д. Байгузино, 

ул. Школьная, 30

	8
	ПО «Ишимбай»
	магазин №28 
	1
	смешанный
	10
	д. Байгузино 



	9
	ИП Янбердин 

Дамир  Абдрахимович
	павильон
	1
	смешанный
	22
	д. Малобаиково, ул.
Механизаторов, 22


1.2.3. Производственная, коммунально-складская застройка.
Все объекты производственного и коммунально-складского назначения в населённых пунктах сельского совета расположены на бывших колхозных территориях и площадках, в зданиях и сооружениях.

В с. Кинзебулатово производственная застройка представлена сельхозпредприятием ООО «Нива» (МТМ на 11ед. сельхозтехники, МТФ на 95 коров и 35 телят, родильное помещение на 10 голов, зерносклад на 300 т – 13 работающих); 
в д. Байгузино − зерноскладом на 300 т и конным двором на 47 голов – 4 работающих. 
Промышленные и коммунально-бытовые предприятия 
в населенных пунктах сельского поселения Байгузинский сельсовет.
                                                                                                              таблица №4
	№п/п
	Наименование

предприятия
	Адрес
	Вид 

деятельности
	Кол. рабочего персонала, (чел.)

	1.
	ООО «Нива»
	с. Кинзебулатово
	Животноводство
	13

	2.
	ООО «Нива»
	д. Байгузино
	Коневодство
	4


В остальных деревнях производственные и коммунально-складские предприятия отсутствуют.

Экспликация предприятий представлена на чертеже «План современного использования территории (опорный план), схема комплексной оценки территории».
Малое предпринимательство в Байгузинском сельском поселении.
                                                                                                    таблица №5
	№

п/п
	Наименование КФХ, ИП
	Наименование населенного 
пункта
	Вид 
деятельности
	Кол-во 

раб. чел.
	Наличие складов, теплиц, техники, земельного участка (наименование и количество)

	1
	ИП Глава КФХ 
Абдеев Рустам 
Рауфович
	с. Кинзебулатово, 
ул. Героя, 14
	Животноводство
	1
	

	2
	ИП Глава КФХ 
Абдиев Айдар 
Бибулатович
	с. Кинзебулатово, 
ул. Зеленая, 10
	Животноводство
	1
	

	3
	ИП Глава КФХ Давлеткилдова Гульсара Искандаровна
	с. Кинзебулатово, 
ул. Старый Тай-рук, 6
	Животноводство, Растениеводство
	1
	Земельный участок-28 га,

	4
	ИП Глава КФХ 
Сагадеева Альфира 
Тимерказыковна
	с. Кинзебулатово, 
ул. Молодежная, 3 
	Животноводство
	1
	

	5
	ИП Глава КФХ 
Шагиева Айгуль  
Гаптинуровна
	с. Кинзебулатово, ул. 1 Мая, 1 
	Животноводство, Растениеводство
	1
	Земельный участок-581 га, трактор Т-170

	6
	ИП Глава КФХ Давлетшин Илдус Аскатович
	д. Байгузино, 
ул. Берлина, 10
	
	1
	

	7
	ИП Глава КФХ Умергалин Ирик 
Саматович
	д. Байгузино, 
ул. Берлина, 20
	
	1
	

	8
	ИП Глава КФХ Галеев Марс Маликович
	д. Малобаиково, ул. Механизаторов, 6 
	Животноводство
	1
	

	9
	ИП Глава КФХ 
Заннятова Зайтуна 
Низамитдиновна
	р-н, х. Кашалакбаш
	Животноводство
	1
	


1.3. Объекты культурного наследия на территории сельского поселения. 
Согласно справке Научно-производственного центра по охране и использованию недвижимых объектов культурного наследия Минкультуры РБ от 13.10.2011г. № 11-07-19/584 в составе реестра недвижимых памятников культурного наследия на территории сельского поселения расположены выявленные памятники археологии: 

− Кинзебулатовский курган,

− Кызыл-Юлдузовские курганы (бронза),

− Тимирлинские курганы.
По закону Республики Башкортостан «Об объектах культурного наследия (о памятниках истории и культуры) народов Республики Башкортостан» от 07.11.2005 г. №224-3 эти памятники подлежат государственной охране.

Перечисленные памятники культурного наследия расположены за пределами проектируемых селитебных, производственно-коммунальных зон, зон отдыха и трасс линейных объектов и генпланом не затрагиваются.
Объекты культурного наследия на территории сельского поселения 

Байгузинский сельсовет

таблица №6

	№

п/п
	Наименование памятника
	Местоположение 

памятника
	Дати-

ровка
	Соврем.ис-пользование
	Принятие 
на госохрану

	Выявленные памятники археологии

	1
	Кинзебулатовский 
курган
	В 0,4 км к Ю от д. Кинзе-булатово, на вершине высо-кого холма, у современного Мусульманского кладбища 
	Неизвестно 
	АПБ  № 247
	В

	2
	Кызыл-Юл​дузовские 
курганы
	В 0,5 км к ЮЮЗ от д. Кызыл-Юл​дуз, на ровном скате невысокого холма, полого спускающегося к ручью Кашкара
	Бронза
	КПАБ  № 200
	В

	3
	Тимирлин​ские 
курганы
	В 2 км к СЗ от д. Байгузино,  на мысу, образованном ручьём Тимирли и р. Тайрук
	Неизвестно
	АПБ  № 246
	В


См. справку в разделе «Исходно-разрешительная документация» и их местонахождение в графической документации нанесены на «Карте (схеме) положения поселения в структуре сельского совета». 
1.4. Транспорт и дороги.
Основной транспортной магистралью, проходящей по территории Байгузинского сельского совета, является автомобильная дорога районного значения Ишимбай – Кинзябулатово − Верхнеиткулово, которая обеспечивает связь поселения с административным центром Ишимбайского района, с другими поселениями, c Уфой и остальными городами и районами республики с выходом на автомагистраль Уфа − Оренбург.
Автомобильная дорога относится к IV категории с асфальтобетонным покрытием протяженностью 12,6 км в границах сельского совета. Важнейшее транспортное значение для района имеют автомобильные дороги на Стерлитамак и Салават, которые являются наиболее крупными промышленными и культурными центрами вблизи границ района. 

Ближайшая железнодорожная станция – Стерлитамак, находится на железнодорожной линии Оренбург − Уфа. 
Внутрихозяйственные связи осуществляются по дорогам IV−V категорий с твёрдым и усовершенствованным покрытием.
При достаточно высокой обеспеченности автодорогами с твердым покрытием следует отметить наличие дорог, требующих дальнейшего совершенствования.
Основной вид транспорта в сельсовете – автомобильный. Движение маршрутных автобусов осуществляется автобусами ГУП «Башавтотранс». Для перевозки пассажиров по междугородним и пригородным маршрутам в Ишимбайском районе работает Ишимбайская  колонна Ишимбайского и Стерлитамакского АТП филиал ГУП «Башавтотранс». 
Показатели существующей улично-дорожной сети
в границах населенных пунктов

                                                                        таблица №7
	Наименование
	Протяженость, км
	Площадь, га

	с. Кинзебулатово 
	16,3
	26,0

	д. Байгузино 
	7,1
	11,1

	д. Малобаиково 
	3,2
	3,6

	д. Большебаиково 
	1,8
	2,5

	д. Кызыл-Юлдуз
	1,1
	2,3

	д. Кашалакбаш 
	2,1
	1,2

	д. Аникеевский
	1,2
	3,1


1.5. Планировочные ограничения градостроительного развития территории.
1.5.1. Ограничения по природным факторам.
Природоохранные территории.
Природоохранные территории включают водоохранные зоны водоемов и запретных и нерестовых полос, а также полезащитные, пастбищезащитные и противоэрозионные леса, посадки вдоль магистралей. Все территории относятся к защитным лесам 1 группы.
1.5.2. Водоохранные зоны. 

Для водных объектов водоохранная зона устанавливается в соответствии со ст. 6 и 65 Водного кодекса РФ  № 74-ФЗ от 03.06.2006 г. (действует с 01.01.2007г.).
Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии рек, ручьев и озер и на кото​рых устанавлен специальный режим осуществления хозяйственной и иной дея​тельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

Прибрежная защитная и береговая полосы.

Ширина прибрежной защитной полосы (ПЗП) устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона до трех градусов и 50 метров для уклона три и более градуса.

В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными ограничениями запрещаются:

а) распашка земель;

б) размещение отвалов размываемых грунтов;

в) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой, которая устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м для уклона до трех градусов и 50 м для уклона три и более градуса. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья, согласно нормам, принимается 50 м.
Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 20 м, а береговой полосы рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более 10 км, составляет 5 м. Ширина водоохранной зоны озера, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера с акваторией менее 0,5 км2, равна 50 м. На территории сельского поселения озёр нет, при населённых пунктах имеются небольшие пруды. 
Береговая полоса болот, природных выходов подземных вод не определяется.
Перечень рек на территории Байгузинского сельсовета.
                                                                                                 таблица №8
	Водный объект
	Длина, км
	ВЗ, м
	ПЗП, м
	БП, м

	р. Тайрук
	36
	     200
	     40
	     20

	реч. Асен-Елга
	
	100
	30
	20

	реч. Тубанбаш
	11
	100
	30
	20

	реч.Тимерля 
	
	
	
	

	реч. Байк
	Менее 10 км
	50
	20
	5

	реч. Кашала
	
	
	
	

	руч. Юшала
	−
	50
	20
	5

	руч. Игенелга
	−
	50
	20
	5


Леса I группы − запретные полосы лесов вдоль рек, полезащитные леса и леса вдоль автомобильных дорог. Защитные леса расположены по всему северу, вос-току и югу территории сельского поселения. 
На территории Ишимбайского района также имеются водные источники и родники, уникальные по своему химическому составу и минерализации, используемые местным населением:

-источник «Берхомут», д. Хаджи;

-источник «Безымянный», д. Хаджи.
Особо охраняемые природные территории.
Популяции редких видов растений (эфедра двухколосковая, ковыль перистый, тонконог жестколистный, шиверекия подольская, минуарция Крашенинникова, гводика иглолистная, лен уральский, астрагал Гельма, остролодочник сходный, копеечник крупноцветковый, тимьян клоповй, ясенец голостолбиковый и др.). Типичные и редкие растительные сообщества. 

Охрана всего природного комплекса.

Охрана биоразнообразия. Рекреационное использование. В связи с быстрой деградацией природных комплексов вследствие нерегулируемой и высокой рекреации, территория для учреждения природного парка.
Земли рекреационного назначения.
В состав земель рекреационного назначения входят земельные участки, на которых находятся дома отдыха, пансионаты, кемпинги, объекты физической культуры и спорта, туристические базы, стационарные и палаточные туристско-оздоровительные лагеря, дома рыболова и охотника, детские туристические станции, туристские парки, лесопарки, учебно-туристические тропы, трассы, детские и спортивные лагеря, пригородные зеленые зоны, леса при наличии памятников природны и лечебных ресурсов, охраняемые природные ландшафты, охраняемые береговые линии, охраняемые речные системы. Размещение объектов рекреации см. «Опорный план. План современного использования территории».
На землях пригородных зеленых зон запрещается хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на выполнение ими экологических, санитарно-гигие-нических и рекреационных функций.
Учреждения отдыха.

таблица №9

	Наименование учреждения, литер по 

плану
	В чьём ведении находится
	Местоположение
	Расстояние 

от населён. пункта, вид транспорт-

ной связи
	Колич-во мест
	Год пос-тройки
	Размер земель. участка, м2

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Детский оздоровительный центр «Дружба» (ОАО СНХРС)
	ООО ДОЦ «Дружба»


	Ишимбайский р-н, Байгузинский сельсовет


	2,5 км от

д. Байгужа

Автобус
	240


	1977
	75500

	1
2
3
4
5
6
7
Детский оздо-ровительный лагерь «Орлё​нок»
ОАО АНК «Башнефть»
Ишимбай​ский р-н, Байгузин​ский сельсо​вет, от д. Байгужа в 3,4 км на се​веро-запад

−

−

−

67418

Детский оздо-ровительный центр «Звёздочка»

Некоммерчес-кое партнёрство «Гармония Плюс»
Ишимбайский р-н, Байгузинский сельсовет

3 км от д. Байгужа, автобус

245

1977

125382

Детский оздо-ровительный центр «Искор-ка»

Профс.орг. Ассоц. Акционерных Обществ «Ишибай-жилстрой» 

Ишимбайский район, Байгузинский сельский совет

3 км от д. Байгужа, автобус

270
1973

350000


	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Территории месторождений.
Из полезных ископаемых Байгузинский сельсовет известен месторождениями нефти. Запасы нефти к настоящему времени выработаны, истощены. Для местных нужд − ремонта дорог разрабатываются карьеры щебня, песка и гравия. На территории сельсовета имеются Байгузинский карьер жёлтого песка. Помимо них найдены и другие полезные ископаемые: гипс, доломит, бутовый камень, песчано-гравийная смесь, а также многочисленные месторождения − карьеры песка, гравия, галечника в долинах и русле реки Агидель. Расположение карьеров см. на опорном плане и в разделе исходно-разрешительной документации.
Добыча стройматериалов на территории сельского поселения.
                                                                     таблица №10
	№
	Наименование
	Местоположение
	Расстоян. от ближайшей 

застройки, км
	Терри​тория, га

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Байгузинское месторождение
	жёлтый песок
	3,3
	5,0

	2
	В долинах и русле 
р. Агидель
	песок, гравий, галечник
	10-11
	


1.5.3. Ограничения по техногенным факторам.
Санитарно-защитные зоны от основных сельскохозяйственных предприятий.
Фермы крупного рогатого скота (менее 1200голов), коневодческие, овцеводче​ские (5-30 тыс. голов), свинофермы до 4,0 тыс. голов, птицеводческие (до 100 тыс. кур-несушек) – III класс вредности – размер СЗЗ – 300 м.
Сельхозпредприятия в пределах сельского поселения

таблица №11
	№
	Наименование
	Адрес
	Направление хозяйства
	Числен. 

членов с/х предпр.
	Всего земель га
	Колич.

голов

КРС

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	ООО «Нива»
	с. Кинзебулатово
	мо​лочное живот​новодство
	13
	
	95

	2
	ООО «Нива»
	д. Байгузино
	конный двор
	4
	
	47


В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 предприятия, группы предприя​тий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являю​щимися источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье че​ловека, необходимо отделять от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха санитарно-защитными зонами (СЗЗ).

Территория санитарно-защитной зоны предназначена для:

− обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия  за ее пределами (ПДК, ПДУ);

− создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;

− организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение комфортности микроклимата.

Нормативные размеры СЗЗ установлены СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 в соот​ветствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов. Достаточность нормативной ширины СЗЗ должна быть подтверждена расчетами, выполненными по согласованным и утвержденным в установленном порядке ме​тодам расчета рассеивания выбросов в атмосферу для всех загрязняющих ве​ществ, распространения шума, вибрации и электромагнитных полей с учетом фо​нового загрязнения, а также данными натурных наблюдений для действующих предприятий.
Перечень предприятий – загрязнителей и их санитарно-защитные зоны. 
                                                                                                    таблица №12
	Наименование 
предприятия (объекта)
	Основной вид деятельности
	Размеры СЗЗ, м

	с. Кинзебулатово

	ООО «Нива»
	МТМ, зерносклад
	100м

	
	МТФ
	  300м

	д. Байгузино

	ООО «Нива»
	конный двор
	          300м

	
	зерносклад
	100м


Использование территории СЗЗ возможно лишь с учетом ограничений, уста​навливаемых действующим законодательством (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03). Пе​речень ограничений представлен в таблице №13.
Регламенты использования территории санитарно-защитных зон пред​приятий.

                                                                                                             таблица №13
	Запрещается
	Допускается

	 - Жилые зоны и отдельные объекты для проживания людей;

 - Рекреационные зоны и отдельные объекты;

- Коллективные или индивидуаль​ные дачные и садово-огородные участки;

- Склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприя​тий;

 - Предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пище​вых продуктов;

 - Комплексы водопроводных со​оружений для подготовки и хране​ния питьевой воды;

 - Спортивные сооружения;

 - Парки;

 - Образовательные и детские учреждения;

 - Лечебно-профилактические и оз-доровительные учреждения об​щего пользования.
	 - Предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами мень​ше-го класса вредности, чем основное про-изводство;

 - Пожарные депо;

 - Бани, прачечные;

 - Объекты торговли и общественного   питания;

 - Мотели;

 - Гаражи;

 - Площадки и сооружения для хране​ния общественного и индивидуального транспорта;

 - Автозаправочные станции;

 - Связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, научно-исследовательские лаборато​рии, спортивно-оздоровительные со​оруже-ния для работников предприятия, об-щественные здания административ​ного назначения;

 - Нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны пред​приятий;

 - Местные транзитные коммуникации, ЛЭП,  электроподстанции,  нефтегазо​проводы;

 - Артезианские скважины, для техни​ческого водоснабжения, водоохлажда​ющие сооружения для подготовки тех​нической воды;

 - Канализационные насосные станции;

 - Сооружения оборотного водоснабжения;

 - Питомники растений для озеленения промплощадки и санитарно-защитной зоны;

 - Сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания.


1.5.4. Земли специального назначения.
Санитарно-защитные зоны от объектов специального назначения:

· СЗЗ от сельских кладбищ – 50м;

· СЗЗ от свалок ТБО – 1000м;

· СЗЗ от скотомогильников – 1000м, (от биотермических камер – 500м).
Кладбища.

В пределах поселения расположены сельские кладбища с СЗЗ 50 м согласно санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция. Все существующие кладбища благоустроены в соответствии с нормативными требованиями:
1. Территории ограждены.

2. Организованы подъездные пути.

3. Наличие автостоянок.

4. Предусмотрены помещения для хранения инвентаря.

5. Наличие мусоросборников.                                                                                            
                                                                                             таблица №14
	Наименование
	Местоположение
	Расстояние от ближайшей застройки, км
	Территория, га
	Наполненность, %

	Кладбища

	с. Кинзебулатово 
	на север 0,1 км
	0,1 
	2,62
	Нет данных

	д. Байгузино 


	на север 0,05 км
	0,05 
	2,08
	95

	
	новое – на северо-восток 0,25 
	0,25
	1,13
	Нет данных

	д. Малобаиково 
	на север 0,65 км
	0,65 
	1,02
	−//−

	д. Большебаиково 
	на запад 0,22 км
	0,22 
	1,15
	−//−

	д. Кызыл-Юлдуз
	на запад 0,5 км
	0,5
	0,24
	−//−

	д. Кашалакбаш 
	на запад 2,5 км
	0,38 одно общее

на две деревни
	0,12
	−//−

	д. Аникеевский
	на запад 0,38 км
	
	
	


Свалки твёрдых бытовых отходов.
По данным администрации сельского поселения на территории Байгузинского сельсовета находятся семь свалок – по одной в каждом населённом пункте: 

                                                                                          таблица №15
	Наименование
	Местоположение
	Расстояние от ближайшей застройки, км
	Территория, га
	Наполненность территории, %

	Свалки

	с. Кинзебулатово 
	южная сторона 
	1,2 
	0,05
	Нет 

данных

	д. Байгузино 


	северо-вост. сторона 
	0,1 
	0,05
	−//−

	д. Малобаиково 
	восточная сторона 
	1 
	0,05
	−//−

	д. Большебаиково 
	южная сторона 
	0,5
	0,05
	−//−

	д. Кызыл-Юлдуз
	западная сторона 
	0,5
	0,05
	−//−

	д. Кашалакбаш 
	юго-западная сторона 
	0,5
	0,05
	−//−

	д. Аникеевский
	северная сторона 
	1,5 
	0,05
	−//−


Скотомогильники.
На территории сельского поселения Байгузинский сельсовет расположена одна действующая биометрическая яма в 1,75 км к юго-востоку от жилой застройки д. Байгузино и в 1,5 км севернее жилой застройки с. Кинзебулатово. В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 скотомогильники (биометрические ямы) – объекты II класса и санитарно-защитные зоны от них составляют 500 м. 
Режим использования территории скотомогильника и его санитарно-защитной зоны определяется Ветеринарно-санитарными правилами сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов (1995 г.), а также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.                                                                                                       
                                                                                                     таблица №16
	Наименование
	Местоположение
	Расстояние от ближайшей застройки, км
	Территория, га
	Наполненность террит. %

	Скотомогильники

	с. Кинзебулатово 
	север 
	1,5
	0,02
	нет

данных

	д. Байгузино
	юго-восток 
	1,75
	
	


Коридоры инженерно-транспортных коммуникаций.

По территории Байгузинского сельсовета проложены подземные инженерно-транс​портные коммуникации газопровода высокого давления, водоводов, обеспечивающих водой г. Стерлитамак и населённые пункты Ишимбайского района, оптико-волоконной связи.
1.5.5. Охранные зоны электрических сетей.
Под электрическими сетями понимаются подстанции, распределительные устройства, воздушные линии электропередач, а также подземные и подводные  кабельные линии электропередачи. Согласно республиканским нормативам градостроительного проектирования Республики Башкортостан «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан», охранные зоны линий электропередач − это земельные участки вдоль воздушных линий электропередач, ограниченные линиями, отстоящими от проекции крайних фазовых проводов на землю на расстояние 10м − для ВЛ до 20 кВ, 15м − для ВЛ 35 кВ, 20 м − для ВЛ 110 кВ, 300 м − ПС (35/10 кВ).
1.5.6. Охранные зоны линий и сооружений связи.
Охранные зоны линий и сооружений связи устанавливаются для обеспечения сохранности действующих кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, а также других сооружений связи на территории Российской Федерации. Размеры охранных зон и регламенты использования земельных участков в их пределах устанавливаются согласно «Правилам охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.95. №578.
1.5.7. Охранные зоны систем газоснабжения.

Для обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации систем газоснабжения устанавливаются охранные зоны. 
По территории проектирования проходит газопроводы высокого давления обеспечивает населенные пункты природным газом. Охранная зона вдоль трассы газопровода в соответствии с СП 42-101-2003 составляет 15 м. В пределах охранной зоны запрещается производить строительство сооружений с фундаментом, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений, земляные и дорожные работы.
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